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HOTARAREA Nr. 37
din 29.03.2022
privind aprobarea contractului cadru de Inchiriere a imobilelor in care functioneaza unitatile
de invatdamant

Consiliul Local al orasului Nadlac, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.03.2022
Avand in vedere:

» initiativa primarului orasului Nadlac, exprimata prin referatul de aprobare inregistrat
subnr._1675_/15.03.2022

» referatul de specialitate nr. __1674.03.2022__

» Hotararea Consiliului Local Nadlac nr.18/17.02.2022 privind aprobarea procesului
verbal pentru stabilirea nivelului chiriilor pentru imobilele, proprietatea unor terte
persoane, in care functioneaza unitatile de invatamant

» Solicitarile cultelor religioase nr. 9/16.02.2022, nr.11/16.02.2022,
nr.26/01.02.2022 prin care s-a solicitat incheierea contractelor de inchiriere
pentru o durata de 7 ani, invocandu-se intentia acestora de a accesa proiecte cu
finantari nerambursabile prin PNRR, POR, etc

» Adresele nr. 13/07.03.2022, nr. 28/07.03.2022, nr. 11/07.03.2022 a acelorasi
culte religioase prin care solicita mentinerea formei contractelor de inchirere
din anii precedenti , cu actualizarea duratei si cuantumul chiriei conform HCL

nr.18/17.02.2022, fara asumarea obligatiei de a a accesa proiecte cu finantari

nerambursabile prin PNRR, POR, etc

"Observatiile” secretarului general UAT Nadlac - Gros Alexandru, cu privire la
APLICABILITATEA HCLnr.18/17.02.2022

prevederile art.129(2), lit.d, (7) lita din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind
Codul administrativ, actualizata

avizul favorabil al comisiei pentru activitati economico-financiare, agriculturd, juridica
si de disciplina

avizul favorabil al comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectie mediu
si turism, administratie publica locala

avizul favorabil al comisiei comisiei pentru activitati social-culturale, culte, invatamant,
sanatate si familie, munca si protectie sociala, protectie copii, tineret si sport

In temeiul prevederilor art.139(1), (3), lit.a si f din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019
privind Codul administrativ, actualizata actualizata,
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HOTARASTE :

Art.1. Se aproba contractul cadru de inchiriere aimobilelor in care functioneaza
unitatile de invatamant, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre primarul orasului Nadlac si se
comunica catre :
e Liceul Teoretic J.G. Tajovsky Nadlac
e C(Cultele religioase
e Serviciul buget din cadrul primariei


mailto:primaria.nadlac@rdslink.ro
http://www.primaria-nadlac.ro/

¢ Compartiment administrarea patrimoniului local din cadrul primariei
e Institutia Prefectului- Judetul Arad, Serviciul Juridic si Contencios Administrativ-
Compartimentul Controlul Legalitatii Actelor si Contencios

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
DUSAN SOMRAK SECRETAR GENERAL
ALEXANDRU GROS
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Anexa la HCL nr.37/29.03.2022

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. din 2022

|. PARTILE CONTRACTANTE

A. , cu sediul in Nadlac, , reprezentata prin
preot , in calitate de PROPRIETAR (Locator),

B. Liceul Teoretic ,,Jozef Gregor Tajovsky“ din Nadlac, cu sediul in Nadlac, P-ta Unirii
nr. 2, reprezentat de prof. Filipas Ovidiu , director, in calitate de CHIRIAS (Locatar).

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

1.1.0biectul contractului 1l reprezinta imobilul situat in Nadlac, str. :
jud. Arad, inscris in CF nr. , nr. cad. , nr. top. ,
cu suprafata construita desfasurata de mp, mp teren, conform

cartii funciare.

1.2. Suprafata totala construita care constituie obiectul prezentului contract este compusa
din cladiri destinate invatamantului si anexele aferente.

1.3. Imobilul care constituie obiectul prezentului contract de inchiriere a facut obiectul
deciziilor de retrocedare emise in aplicarea OUG 94/2000.

Art. 2.

Folosinta imobilului enuntat mai sus se va efectua conform delimitarii, predarii — primirii
acestuia, prin procesul verbal incheiat de ambele parti .

Art. 3.

3.1. In spatiul astfel inchiriat locatarul este indreptatit si desfasoare activitati specifice
procesului de invatamant, activitati extracurriculare ale elevilor, cadrelor didactice, parintilor
elevilor, pensionarilor din randul angajatilor scolii si a absolventilor scolii, atat in perioada
zZilelor lucratoare, precum si in cea a vacantelor, zilelor libere, sarbatorilor legale si a celor
bisericesti, sambetelor si duminicilor .

3.2. Prin activitati specifice procesului de Tnvatamant se inteleg activitati de intrebuintare a
imobilului Tn Tncaperi special amenajate (sali de clasa, laboratoare, vestiare, birouri, sali de
sport, terenuri de sport) pentru sustinerea cursurilor educative scolare asimilate acestor
activitati.

3.3. Schimbarea destinatiei spatiului ori folosirea imobilului pentru alte activitati decat cele
mai sus mentionate atrag sanctiunea imperativa a rezilierii contractului de inchiriere.



[ll. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4. Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 7 ani de la data semnarii
acestuia.

IV. PRETUL — CHIRIA

Art. 5.

5.1.Chiria lunara pentru imobilul prevazut la cap. Il, art.1. pct. 1.1 este de lei,
conform procesului verbal al comisiei de negociere a nivelului chiriilor pentru
localurile scolare, inregistrat la primaria orasului Nadlac sub nr. 275 din 14.01.2022 si
a Hotararii Consiliului Local nr.18 din 17.02.2022.

5.2. Plata chiriei se va face lunar pana cel tarziu la data de 25 a lunii pentru luna anterioara.
5.3. Neplata chiriei si a utilitatilor in termen de 90 (nouazeci) de zile de la data scadentei
(data emiterii documentului justificativ) si in cuantumul fixat, duce la calcularea de penalitaf;
de intarziere (de 0,01%/zi).

5.4. Plata chiriei va fi sistata in cazul in care investitia ,Campus scolar” va fi finalizata,
lucrarile si dotarile cladirii fiind consemnate in procesul verbal de receptie finala a lucrarilor,
conform prevederilor Legii nr.50/1991. Aceasta prevedere nu se aplica in cazul cladirilor
inchiriate la care proprietarul a atras/obtinut finantari europene sau nationale pentru
renovarea sau dotarea, pe perioada de desfasurare a acestui contract.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 6. Locatorul se obliga:

a) sa asigure buna folosire a cailor de acces;

b) sa asigure folosinta spatiului pe toata durata contractului;

c) sa nu impiedice activitatile scolare si extragcolare desfasurate de locatar;

d) sa emita factura proforma, reprezentand valoarea chiriei cu minim 15 zile inainte
de termenul de plata prevazut pentru chirias in prezentul contract, astfel incat sa-i
permita chiriasului sa isi indeplineasca obligatia de plata a chiriei;

e) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chiriag imobilul inchiriat
si sa ia masurile ce se impun in vederea unei mai bune intrefineri si folosiri
judicioase, potrivit destinatiei;

Art. 7. Locatarul se obliga:

a) sa achite chiria la termenul si conditiile stabilite in contract;

b) sa foloseasca imobilul conform destinatiei contractuale;

c) sa execute la timp si in bune conditiuni pe cheltuiala sa toate lucrarile de intretinere
si reparatii curente care au rostul de a pastra lucrul in stare buna si a indrepta micile
degradari produse lucrului prin folosire;

d) sa se abtina de la orice activitate care tulbura sau limiteaza buna folosire a spatiilor
comune sau invecinate;

e) sa nu depoziteze marfuri toxice sau inflamabile si sa ia toate masurile necesare
pentru exploatarea in siguranta a spatiilor inchiriate;

f) sa-l anunte pe proprietar de actiunea intentata de un ter{ care priveste proprietatea
sau posesia spatiului inchiriat;

g) sa nu efectueze amenajari sau modificari ale spatiului fara acordul scris in prealabil
al proprietarului;
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h) sa permita inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului
inchiriat, anuntate in prealabil si stabilite de comun acord cu locatarul astfel incéat sa
nu perturbe procesul de invatamant;

i) sa suporte toate costurile legate de igienizarea imobilului (dezinfectie, dezinseciie,
deratizare si orice alte cheltuieli colaterale), precum si cele de conservare interioara a
imobilului (zugraveli, tencuieli, reparatii instalatii sanitare, termice, electrice si de
orice alta natura).

J) sa raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de eventualele incendii daca nu va
dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit, forta majora, sau prin comunicarea
focului de la o casa vecina (art. 1822(1) C. civ.);

k) sa asigure paza imobilului pe cheltuiala proprie;

[) sa obtina toate avizele prevazute de lege si normele in vigoare pentru desfasurarea
in bune conditii a activitatii proprii;

m) sa predea spatiul inchiriat la data incetarii contractului pe baza de proces verbal in
care vor fi consemnate starea spatiului si eventualele deteriorari ce pot constitui
daune pentru locator;

n) sa notifice in scris cu 60 de zile Tnainte de expirarea contractului, intentia de a
prelungi contractul de inchiriere sau intentia de a parasi spatiul;

0) sa raspunda pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa;

p) sa achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilitati: apa, canal,
energie electrica, gaz, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intretinerea
curateniei, paza, cheltuieli colaterale, dezinsectie, dezinfectie, deratizare etc. cele de
natura a conserva starea imobilului de la data restituirii nudei proprietati (conf. Legii
114/1996 si art. 1411 si 1429 din Codul civil);

g) sa intretina permanent spatiile exterioare (curte, strada).

VI. CLAUZE SPECIALE - INTERDICTII

Art. 8. Pe toata durata contractului, locatarului ii este interzisa subinchirierea sau orice
alta forma de transmitere catre terti a bunului inchiriat si a drepturilor locatorului.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract, partea in culpa
datoreaza celeilalte parti daune — interese.

Art. 10. Pentru neindeplinirea de catre locator a obligatiilor care fii revin in baza
prezentului contract, locatarul va putea sa plateasca chiria diminuat proportional cu
prejudiciul care i s-a produs.

Art. 11. Daca locatarul nu isi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract,
va plati locatorului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale partile sunt de drept in intarziere.

Forta majora exonereaza de raspundere partea care nu isi poate indeplini obligatiile din
aceasta cauza.

Vill. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 12. Rezilierea contractului se poate face oricand prin acordul ambelor parti.



Art. 13. Rezilierea unilaterala a contractului se poate face de locator potrivit pactului
comisoriu expres, de drept, fara notificare, daca locatarul a intarziat cu plata chiriei mai
mult de 90 de zile.

Rezilierea unilaterala nu va avea loc 1n situatia de mai sus doar daca locatarul a solicitat
si obtinut in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.

Art. 14. Rezilierea unilaterald la cererea locatarului exonereaza locatorul de orice
obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

Art. 15. Locatorul este indreptafit sa rezilieze contractul de inchiriere daca locatarul
subinchiriaza, in tot sau in parte imobilul inchiriat, daca desfasoara alte activitati decat
cele prevazute in prezentul contract, daca executa transformari neautorizate de catre
locator la imobilul inchiriat sau daca schimba destinatia spatiului.

In urma rezilierii in astfel de conditi a contractului de inchiriere, locatorul este de
asemenea absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despagubiri.

Art. 16. Rezilierea unilaterala de catre locator se poate face pentru nerespectarea
oricarei obligatii contractuale ale locatarului, cu notificare.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 17. Raporturile de locatiune dintre parti inceteaza:

a) la expirarea duratei contractului de inchiriere;

b) Tn cazul rezilierii contractului prin acordul partilor sau unilateral in conditiile pactului
comisoriu expres.

X. ALTE CAUZE

Art. 18.

18.1. Cazurile de forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii
partiale sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se
intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil,
aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa execute total sau partial
obligatiile asumate.

18.2. Partea care invoca forta majora are obligatia sa o aduca la cunostinta celeilalte
parti, in scris, in maxim 10 zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in
maximum 30 de zile de la aparitie.

18.3. Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte pari;
incetarea cauzei acesteia in maxim 10 zile de la incetare.

Art.19. Tn cazul incalcarii de catre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul
este de drept indreptatit sa elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deteriorarii
si a pierderii bunurilor mobile raméanand in sarcina locatarului.

Art.20.

20.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd, este valabil
indeplinita daca va fi trimisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva a
prezentului contract.



20.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala ea va fi trimisa, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de Oficiul Postal primitor pe aceasta confirmare.

20.3. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din partj.

Art. 21. Contractul de inchiriere are ca anexa:
- Procesul verbal al comisiei de negociere a nivelului chiriilor localurilor
scolare nr. 275 din data de 14.01.2022

XI. CLAUZE FINALE

Art. 22. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate
pe cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de
judecata competente, in a caror raza teritoriala se afla bunul inchiriat.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactat in 4 exemplare, (cate doua pentru
fiecare semnatar) si contine 5 pagini semnate si stampilate de fiecare parte contractanta.

LOCATOR, LOCATAR,
Prin preot prin Director
PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
DUSAN SOMRAK SECRETAR GENERAL

ALEXANDRU GROS
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