Anexa la HCL nr. 163 din 27.10.2009

DATA DESCHIDERII PLICULUI : ,ora__
LOCUL DESCHIDERIIL: PRIMARIA ORASULUI NADLAC, STR. 1 DECEMBRIE, NR.24, JUD. ARAD
DATA LIMITA DE DEPUNERE : , ora

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzarii terenului, proprietatea privata a orasului Nadlac,
parcela cu nr. cadastral 300119, in suprafata de 13.834 mp, situat in orasul
Nadlac

CAP. I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul care urmeaza a fi vandut se aflda situat in unitatea administrativ
teritoriala Nadlac, categoria de folosinta pasune - teren neimprejmuit.

1.2. Terenul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a orasului Nadlac,
inscris in C.F. nr. 300119 Nadlac, nr. cad. 300119, in suprafata de 13.834 mp, situat
in orasul Nadlac.

CAP. II. MOTIVATIA VANZARII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri- terenuri sunt urmatoarele :

- prevederile art. 36 (2), lit. "c”, (5), lit. "b”, “c¢” din Legea 215/2001 privind
administratia publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

- prevederile art.123 din Legea 215/2001, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

» Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului
public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea
regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac
parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile legii

Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publicd,organizata in
conditiile legii.”

- prevederile art. 5 alin.2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic aplicabil acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare:

»,Dreptul de proprietate privata al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
asupra bunurilor din domeniul privat este supus regimului juridic de drept comun,
daca legea nu dispune astfel.”

CAP.III. ELEMENTE DE PRET



3.1.Pretul minim al terenului este de 1 euro/mp.

3.2 Garantia de participare la licitatie este 500 Euro si se retine de vanzator pana in
momentul incheierii contractului de vanzare cumparare, urmand ca dupa aceasta data
garantia sa constituie avans din pretul de vanzare datorat de cumparator; garantia se
achita in lei la cursul BNR din ziua platii.

3.3. Valoarea adjudecata va fi achitata integral la data semnarii contractului.
3.4. Plata pretului se va face in lei la cursul BNR din ziua platii.
CAP.1IV. CONDITII DE MEDIU

4.Cumparatorul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului.

CAP.V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1. Investitia ce se va realiza va fi in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism si conditiile prevazute prin PUZ, care se va elabora de catre cumparator si
se va supune spre aprobarea Consiliului Local Nadlac.

5.2. Autorizatia de construire se va elibera numai dupa avizarea PUZ-ului prin
Hotdrarea Consiliului Local.

5.3. Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate in conformitate cu prevederile
PUZ-ului.

5.4. Durata de executie a obiectivului va fi conform autorizatiei de construire.

5.5. Durata de incepere a lucrarilor va fi de maxim 12 luni de la aprobarea PUZ-ului
de catre Consiliul Local Nadlac.

5.6. In maxim 16 luni de la data semndrii contractului de vanzare - cumpérare,
cumparatorul va depune PUZ-ul cu toate avizele solicitate de lege, spre aprobare
Consiliului Local.

5.7. Costul extinderii retelelor de apa, energie electrica, gaz,alte utilitati, va fi
suportat de catre cumparator.

CAP.VI. OBLIGATIILE PARTILOR

6.1. Vanzatorul are urmatoarele obligatii :

a.- sa predea cumparatorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare
primire.

b.- vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparator in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare cumparare.



c.- de asemenea, vanzatorul garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.
d.- vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

6.2. Cumparatorul are urmatoarele obligatii :

a.- sa realizeze lucrarile de investitii corespunzatoare proiectului aprobat si avizelor
legale

b.- cumparatorul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

c.- cumparatorul este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul cdruia s-a
realizat vanzarea terenului.

d.- achitarea integrala a debitelor pe care le are fata de bugetul local.

e.- cumparatorul este de acord cu instituirea interdictiei de instrainare pana la data
realizarii investitiei, interdictie instituitd in favoarea vanzatorului - orasul Nadlac,
pentru o perioada de 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare — cumparare;
nefinalizarea investitiei si neinceperea activitatii in decurs de 5 ani de la semnarea
contractului de vanzare - cumparare duce la pierderea dreptului de proprietate asupra
terenului, fara despagubiri.

f.- cumparatorul se obliga sa achite pretul terenului ( in lei la cursul euro stabilit de
B.N.R la data efectuarii platii - in termen de 20 zile de la semnarea procesului verbal
de adjudecare ), la valoarea adjudecata, la data semnarii contractului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

g.- sa plateasca cheltuielile vanzarii : cheltuielile propriu zise ale actului, taxele de
timbru si de autentificare — onorariul notarial, de publicitate imobiliara etc.

h.- sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pana la incheierea
contractului de vanzare - cumparare si cele care decurg dupa incheierea contractului
de vanzare - cumparare.

CAP. VII. DISPOZITII FINALE

7.1. Realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat,
aprobat, prin elaborarea unui PUZ pentru schimbarea destinatiei si a categoriei de
folosinta a terenului, care se va supune spre aprobarea Consiliului Local Nadlac, in
conformitate cu autorizatia de construire emisa de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Solutiile prezentate odata cu depunerea optiunilor, in cazul adjudecarii terenului,
nu reprezinta aprobarea acestora si nu exonereaza pe castigator de obtinerea avizelor
si acordurilor legale din partea organismelor stabilite in eliberarea acestora (exemplu
avizul Comisiei de urbanism, autorizatia de constructie, s.a.m.d.).
7.2.0btinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiilor privesc pe cumparator.
7.3.Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc pe cumparator.
7.4.Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumparare.
7.5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost, in valoare de 300 lei.
7.6.Participantii vor achita taxa de participare la licitatie in suma de 150 lei.
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7.7.Transmiterea dreptului de proprietate opereaza in momentul incheierii

contractului de vanzare - cumparare in forma autentica.

Partile se vor prezenta in termen de 20 zile dupa adjudecare la un birou notarial

pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare — cumparare.

7.8. Participarea la licitatia publica este conditionatd de achitarea integrala de catre

participanti a debitelor pe care le au fata de bugetul local, achitarea documentatiei de

licitatie si a garantiei de participare.

Participantii trebuie sa indeplineasca cumulativ si urmatoarele conditii:

- Sa fie persoane juridice

- Sa prezinte planul de afaceri care sa cuprinda obiectivele: valoarea investitiei,
forta de munca, valoarea productiei, termen de finalizare a investitiei

Nu vor participa la procedura persoanele juridice care :

- au debite fata de Consiliul Local Nadlac

- sunt in litigii cu Consiliul sau Primaria orasului Nadlac

- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contract cu Consiliul

Local Nadlac.

CAP. VIII.CONDITII DE DESFASURARE- procedura propriu-zisi SI
INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

8.1.Conditii tehnice si organizatorice

Oferta se va face in plic inchis in doua exemplare, un exemplar original si un exemplar
in copie.

Participantul va sigila plicurile separat, marcand plicurile "Original”, respectiv ,Copie”.
Cele doua plicuri se introduc intr-un plic exterior, inchis corespunzator, netransparent,
sigilat, pe plic fiind trecute datele de identificare ale participantului, denumirea,
adresa, pentru a permite returnarea fara a fi deschisa, in cazul in care este trimisa
tardiva. Plicul va purta mentiunea , A nu se deschide inainte de data , ora
Acesta va purta mentiunea: Primaria orasului Nadlac- str. 1 Decembrie, nr.24, jud.
Arad pentru ,Licitatia publica avand ca obiect vanzarea terenului in suprafatd de
13.834 mp, parcela nr. cadastral 300119, evidentiat in CF nr. 300119 Nadlac”
Documentele de «calificare si planul de afaceri, precum si separat propunerea
financiara, se vor introduce in plicuri interioare distincte.

In cazul in care plicul exterior nu este marcat conform prevederilor mai sus
mentionate, primaria orasului Nadlac nu fisi asuma nici o responsabilitate pentru
ratacirea acestuia.

Dupa primirea plicurilor si a documentelor insotitoare, comisia de evaluare va proceda
la deschiderea acestora, verificarea indeplinirii criteriilor de calificare de catre
participanti.

Oferta:

ORIGINAL:

- documente de calificare

- planul de afaceri; pretul de cumparare - oferta financiara propriu-zisa
COPIE:

- documente de calificare

- planul de afaceri; pretul de cumparare - oferta financiara propriu-zisa



Dupa deschiderea plicurilor, se procedeaza la verificarea documentatiei de calificare, a
planului de afaceri, in ceea ce priveste valoarea investitiei, forta de munca si valoarea
productiei si incadrarea participantului conform criteriilor anexa la caietul de sarcini.
Se trece la verificarea propunerii financiare referitor la pretul de cumparare a
terenului, conform criteriilor anexa la caietul de sarcini.

Se verifica cerintele minime din prezenta documentatie, se stabilesc ofertele
inacceptabile sau neconforme, motivele care stau la baza incadrarii respectivelor
oferte in aceasta categorie, se stabilesc ofertele admisibile si in final functie de criterii
stabilite, anexa la prezentul caiet de sarcini, oferta castigatoare.

8.2.Conditii financiare si juridice
8.2.1. Garantia de participare

- 500 Euro, care se achita in lei la cursul BNR din ziua platii

se constituie pana cel tarziu la data deschiderii ofertelor, prin scrisoare de garantie

bancara, in original sau prin depunerea la casieria primariei orasului Nadlac a

ordinului de plata, cu conditia confirmarii acestuia de catre banca emitenta. Contul

primariei orasului Nadlac in care se va depune garantia de participare

este :

Depunerea garantiei este obligatorie si constituie un criteriu eliminatoriu.

Daca din diferite motive procedura se amana, se revoca sau se anuleaza, decizia de

amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de participanti.

In acest caz, precum si in cazul ofertelor necastigatoare, participantilor li se va

inapoia in termen de 5 zile de la data deschiderii plicurilor garantia de participare pe

baza unei cereri scrise si inregistrate la Primaria orasului Nadlac.

Prin inscriere la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera

insusite de participant.

Participantul pierde garantia in una din urmatoarele situatii:

- retrage plicul inainte de deschiderea acestuia

- oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de vanzare-
cumparare

Garantia participantului desemnat castigator ramane in contul pretului de vanzare.

8.2.2. Criterii de calificare si de selectie - documente solicitate
8.2.2.1. Situatia personala a participantului:

- fisa informatii generale: denumire participant, sediul/adresa, numar de telefon (
fax), cod postal, persoana de contact, cod fiscal, cont bancar de trezorerie

- participantul poate fi doar persoana juridica

- declaratie din care rezulta faptul ca participantul nu este membru al comisiei de
evaluare, membri comisiei de licitatie si nici sotul ( sotia ), fratii, copii si parintii
acestor membrii

- act constitutiv al societatii( statut / contract ), certificat de inregistrare fiscala,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului

- ultimul bilant contabil vizat de DGFP, raportarea semestriala si ultima balanta de
verificare



- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al orasului Nadlac, aceasta
eliberandu-se la cerere de catre secretarul orasului Nadlac sau consilierii juridici din
cadrul aparatului Consiliului Local Nadlac.

- Certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al orasului Nadlac.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de resedinta
a participantului si vor fi depuse in forma originala.

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii participantilor si nu de catre acestia personal.

- xerocopie dupa chitantele care atesta plata caietului de sarcini (300 lei), a taxei de
participare ( 150 lei ) si a garantiei depuse ( 500 Euro- la cursul BNR din ziua platii )

8.2.2.2.Precizari in legatura cu oferta

Planul de afaceri va cuprinde obligatoriu: valoarea investitiei, forta de munca,
valoarea productiei, termen de finalizare a investitiei

Comisia are dreptul de a descalifica orice participant care nu indeplineste prin oferta
prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele elaborate.

8.2.2.3.Propunere financiara referitor la pretul de cumparare a terenului.

Oferta minima referitor la teren este de 1 Euro/mp.

Revocarea ofertei de catre solicitant, dupa declararea acestuia ca si castigator, atrage
pierderea garantiei de participare.

Oferta reprezinta angajamentul ferm al participantului.

8.2.2.4.Dreptul participantului de a solicita clarificari

Dupa obtinerea documentatiei de atribuire, participantul are dreptul sa solicite
clarificari despre elementele cuprinse in aceasta pana cel tarziu cu 5 zile inainte de
data desfasurarii procedurii de selectie, ora 16,00. Solicitarile se vor transmite la
sediul primariei orasului Nadlac, str. 1 Decembrie, nr.24, jud. Arad, cod 315500.
Primaria orasului Nadlac are obligatia de a raspunde la orice clarificare solicitata intr-
un interval de timp care sa nu depaseasca de regula, 3 zile lucratoare de la solicitare.
Raspunsul la solicitare se va transmite tuturor participantilor care au obtinut
documentatia de atribuire, faréa a se dezvalui identitatea celui care a solicitat
respectivele clarificari.

8.2.Finalizarea procedurii

La sedinta de deschidere a plicurilor, comisia de evaluare stabilita conform dispozitiei

primarului orasului Nadlac, va parcurge urmatoarele etape:

- examineaza scrisorile de Tnaintare si stabileste eventualele oferte intarziate care
duc la excluderea de la procedura a participantilor in cauza si returnarea ofertelor
depuse de acestia fara a le mai deschide.

- Exclude de la procedura acei participanti care au depus oferte neinsotite de dovada
achitarii garantiei de participare sau cu garantie necorespunzatoare; in acest caz,
ofertele depuse se vor restitui, fara a fi deschise

- Deschide plicurile ce contin documentele de calificare, precum si oferta propriu-
zisa



- Sedinta se finalizeaza printr-un proces verbal in care se consemneaza modul de
desfasurare a sedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea
plicurilor, elementele principale ale ofertei.

Deciziile cu privire la calificarea si selectia participantilor si evaluarea ofertelor se

adopta de catre comisia de evaluare in cadrul aceleiasi sedinte, odata cu deschiderea

plicurilor, la care pot participa si reprezentantii participantului personal, sau pe baza
de imputernicire.

In ziua si la ora stabilite pentru inceperea procedurii, in cazul in care sunt minimum

doi participanti, presedintele comisiei anunta obiectul vanzarii, constata daca sunt

indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate

Procedura aplicata pentru vanzarea terenului prin cerere de oferte se va desfasura in

data de ... la sediul Primariei orasului Nadlac, str.1 Decembrie nr.24, jud.

Arad.

8.3.Criteriul de evaluare a ofertei

- se face conform anexei care face parte integranta din prezentul caiet de sarcini,
dupa verificarea propriu-zisa a documentelor de calificare ( situatia personala a
participantului )

Precizari: Inscrierea la procedurd se poate efectua pand in preziua deschiderii
plicurilor inclusiv, , orele 14,00, la sediul Primariei orasului Nadlac- birou
registratura.

Oferta minima in ce priveste pretul pentru parcela care face obiectul vanzarii este
de: 1 euro/ mp.
Limba de redactare a ofertei: limba romana.
Pretul va fi exprimat in Euro, iar achitarea acestuia se face in lei la cursul BNR din ziua
platii.
Pretul ofertei este ferm; nu se accepta actualizarea sau modificarea ofertei.
Cumparatorul desemnat castigator se obliga sa achite pretul terenului ( in lei la cursul
euro stabilit de B.N.R la data efectuarii platii — in termen de 20 zile de la semnarea
procesului verbal de adjudecare), la valoarea adjudecata, la data semnarii
contractului de vanzare - cumparare fin fata notarului public .
In cazul in care pana in preziua deschiderii ofertelor nu au fost depuse cel putin doua
oferte, procedura se va repeta in aceleasi conditii, incheindu- se un proces-verbal de
constatare ; repetarea procedurii se va face dupa trecerea a cel putin 10 zile de la
data precedentei.
Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la pierderea
garantiei de participare si disponibilizarea lotului de teren pentru o noua procedura.
Pentru participantul care a adjudecat si a incheiat contractul de vanzare-cumparare
garantia depusa pentru inscrierea la licitatie se va retine si va constitui avans din
pretul de vanzare datorat de catre cumparator.
Din taxa de participare la licitatie se suporta cheltuielile privind organizarea procedurii
(anunturi publicitare, cheltuieli materiale - furnituri de birou).
Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea procedurii de atribuire se vor depune
la registratura Primariei orasului Nadlac in termen de 48 ore de la data desfasurarii
licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile in termen de 5 zile de la data inregistrarii acestora.



8.3. Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

Nedemararea lucrarilor in conformitate cu prevederile pct. 5.5, pct.5.6, pct.6.2.lit.e
precum si neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin caietul de
sarcini, respectiv contractul de vanzare - cumparare si la termenele fixate, da dreptul
vanzatorului, ca fara somatie judecata, punere in intarziere sau interventia instantei
de judecata, sa considere contractul de vanzare-cumparare reziliat ( pact comisoriu
grad IV ).

Pana la realizarea obiectivului, conform autorizatiei de construire, suma de Euro
se va inscrie in Cartea funciara, ca ipoteca in favoarea Consiliului Local N&adlac,
aceasta se va radia doar in masura realizarii acestuia in termenul prevazut de lege.

Se interzice instrainarea de catre cumparator sub orice forma a parcelei mai sus
mentionate catre o alta persoana pana la data realizarii investitiei.

Neindeplinirea conditiilor stabilite in planul de afaceri depus de catre participant,
conform ofertei depuse, da dreptul vanzatorului ca fara somatie judecata sa considere
contractul reziliat, cu plata unor daune interese in favoarea cumparatorului in
cuantum de Euro.

Consiliul Local Nadlac/Primaria orasului Nadlac are dreptul ca prin imputernicitii sai sa
urmareasca modul de indeplinire a obligatiilor stabilite conform caietului de sarcini si a
ofertei si incadrarea in termenul de finalizare stabilit, cu notificarea prealabila in acest
sens a cumparatorului cu cel putin 15 zile inainte de data stabilita in acest scop.

Obligatiile concretizate in prezenta documentatie de atribuire se considera asumate de
catre participanti in momentul depunerii ofertei.



Anexa la Caietul de sarcini - aprobat conform HCL nr. /

Criterii de selectare
in vederea desemnarii castigatorului procedurii de licitatie publica in
vederea vanzarii terenului, proprietatea privata a orasului Nadlac, parcela nr.
cadastral 300119, in suprafata de 13.834 mp, evidentiat in CF nr. 300119
Nadlac

Plicurile acceptate se analizeaza si se verifica de catre membrii comisiei de evaluare,
daca au fost intocmite conform prevederilor din Caietului de sarcini.
In cazul constatarii unor neclaritati, comisia de evaluare va putea cere participantilor,
individual, clarificarea ofertelor, inclusiv detailerea cu documente justificative si le va
verifica tinand seama de explicatiile primite.
Solicitarea de clarificare si raspunsul aferent se vor face in scris, dar nu se va permite
nici o modificare a valorii sau a continutului ofertei, exceptand cazurile in care se solicita
carectia erorilor aritmetice constatate de comisia de licitatie in cursul examinarii
ofertelor.
Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse, pe baza criteriilor de selectie
prezentate mai jos, in conformitate cu punctajul maxim acordat pentru fiecare criteriu si
sectiune si a modalitatilor de acordare a punctelor, precum si pentru indeplinirea
cerintelor specificate in Caietul de sarcini.

Punctaje acordate pentru aspecte economice, financiare ale ofertei :

Nr. CRITERIUL Nr.

Crt. Aspecte economice si financiare ale ofertei puncte

1 Planul de afaceri :
1.1.Valoarea investitiei 15
1.2.Forta de munca/ numarul de personal 20
1.3.Valoarea productiei 10
1.4.Termen de finalizare a investitiei 15
Total punctaj plan de afaceri 60

2 Pretul terenului/mp 40
TOTAL-PUNCTAJ MAXIM: 100

e Planul de afaceri:

Pentru valoarea cea mai mare a planului de afaceri se acorda punctajul maxim.
Pentru celelalte oferte, punctajul se acorda proportional fata de planul de afaceri
maxim.

e Forta de munca :

Pentru numarul de personal cel mai mare se acorda punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se acorda proportional fata de numarul de forta de
munca maxim.

e Valoarea investitiei :



Pentru valoarea investitiei cea mai ridicata se acorda punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se acorda proportional fata de valoarea maxima a

investitiei.

e Termen de finalizare a investitiei :

Pentru termenul de finalizare a investitiei cel mai mic se acorda punctaj maxim,

pentru celelalte oferte, punctajul se acorda proportional fata de termenul de finalizare

cel mai mic.

e Pretul terenului/mp- exprimat in Euro, conform caietului de sarcini, care nu poate
fi mai mic de 1 Euro/mp.

Pentru valoarea pretului cea mai mare se acorda punctajul maxim

Pentru celelalte oferte, punctajul se acorda proportional fata de valoarea maxima a

pretului.

Comisia de evaluare are dreptul de a elimina ofertele care nu contin totalitatea

documentelor cerute pentru evaluarea ofertelor conform criteriilor stabilite, facand in
acest sens mentiuni in procesul-verbal de consemnare a rezultatului deschiderii
plicurilor.

Comisia de evaluare va desemna castigatoare oferta care a acumulat punctajul

maxim, conform criteriilor de selectie mai sus mentionate.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
FAUR MARIA CARMEN ALEXANDRU GROS
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