Anexa la Hotararea Consiliului Local nr.52/28.04.2006

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din intravilanul orasului Nadlac,
parcela nr. top. 12397/2; 12398/1/2; 12398/2/2; 12399/1/2; 12399/2/2; 12400/2;
12401/1/2; 12402/1/2; 12403/2; 12404/2; 12405/2; 12406/2; 12409/2; 12410/2;
12413/2; 12414/2; 12417/2; 12419/2; 12420/2; 12421/2; 12422/2; 12423/2;
12424/2; 12425/2;; 12543/3; 12543/6; 12544- 12546/3;; 12543/3; 12543/6;
12544-12546/2/1 /3 ( 27995 mp)

I. Obiectul vanzarii :

Parcela nr. top. 12397/2; 12398/1/2; 12398/2/2; 12399/1/2; 12399/2/2;
12400/2; 12401/1/2; 12402/1/2; 12403/2; 12404/2; 12405/2; 12406/2;
12409/2; 12410/2; 12413/2; 12414/2; 12417/2; 12419/2; 12420/2; 12421/2;
12422/2; 12423/2; 12424/2; 12425/2;; 12543/3; 12543/6; 12544- 12546/3;;
12543/3; 12543/6; 12544-12546/2/1/3 (27.995 mp)

Situata in intravilanul orasului Nadlac, destinat construirii unor spatii de

productie pentru masini si utilaje de intretinere a drumurilor.

Conditia vanzarii este realizarea de catre cumparator a spatiului de productie

pentru masini si utilaje de intretinere a drumurilor in termen de péana la 2 ani

de la data semnarii contractului de vanzare- cumparare.

II. Regimul juridic al terenului

Terenul propus véanzarii face parte din categoria terenurilor aflate in
proprietatea privata a orasului Nadlac.

II1. Elemente de pret

Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 1
Euro/mp. Pretul poate fi majorat in timpul licitatiei prin strigare.

Pretul de adjudecare, se va achita integral, anterior semnarii
contractului de vanzare —cumparare, in lei, la cursul oficial comunicat de
catre Banca Nationala a Romaniei din data platii, in cel mult 10 zile de la
adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea pierderii garantiei de participate la
licitatie.

IV. Conditii de participare la licitatie
Participantul la licitatie are urmatoarele obligatii :

4.1.sa& fie persoana juridica, depunadndu-se in acest sens
documentele care sa ateste statutul de persoana juridica
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4.2.sa achizitioneze caietul de sarcini in suma de 100 lei,
dovada chitanta achitare caiet de sarcini la compartimentul
impozite si taxe din cadrul primariei
4.3.sa achite garantia de participare la licitatie in suma de 10
% din valoarea totala a terenului, calculata la pretul de
pornire, depusa de ofertantul castigator se retine de
vanzator pana in momentul incheierii contractului de
vanzare- cumparare, urmand ca dupa aceasta data garantia
sa constituie avans din pretul de vanzare datorat de
cumparator (valoarea adjudecata va fi achitata integral la
data semnarii contractului); dovada chitanta de achitare a
acesteia la compartimentul contabilitate- casierie din cadrul
primariei
Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate vor fi exclusi de
la licitatie.

V. Caracteristicile investitiei

in proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si prevederile Legii nr.
10/1995 cu privire la criterile de performanta calitative ale
constructiilor, investitia realizandu-se in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism.

Lucrarile de proiectare si realizare a constructiei vor fi suportate de
cumparator.

Durata maxima de punere in functiune a obiectivului, conform punctului
1., este de pana la 2 ani de la semnarea contractului de vanzare -
cumparare.

VI. Realizarea utilitatilor

Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilitatilor pe domeniul public
sunt in sarcina cumparatorului.

Cade in sarcina cumparatorului terenului in suprafata de 27995 mp,
proiectarea si realizarea accesului la teren din domeniul public.

VII. Obligatiile vanzatorului
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7.1. Sa predea cumparatorului bunul vandut, liber de orice sarcini, in
baza unui proces verbal de predare- primire.

7.2. Sa nu tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de vanzare- cumparare.

7.3. Garanteaza pe cumparator ca bunul vandut nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat.

7.4. Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

7.5. Lucrarile de sistematizare ulterioara a zonei de dezvoltare
economica nu vor afecta terenul vandut.
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7.6. Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei
invecinate cat si respectarea prevederilor legislatiei in vigoare privind
protectia mediului.

7.7.Termenul de emitere a certificatului de urbanism si a autorizatiei de
construire este de 30 zile de la predarea documentatiilor tehnice
complete.

7.8. Va aproba PUD depus de cumparator in termen de 10 zile de la
data depunerii documentatiei.

VIII. Obligatiile camparatorului

8.1. S3a realizeze lucrarile de investitii corespunzatoare proiectului
aprobat si avizelor legale.

8.2. Are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea
legislatiei in vigoare cu privire la, PSI, protectia mediului si persoanelor.
8.3. Este obligat sa realizeze obiectivul de investitii in scopul caruia s-a
realizat vanzarea terenului

8.4. Achitarea integrala a debitelor pe care le are fata de bugetul local.
8.5. Este de acord cu instituirea interdictiei de instrainare pe o perioada
de 5 ani de la data dobandirii bunului, interdictie instituita in favoarea
vanzatorului- orasul Nadlac

8.6. Se obliga sa achite pretul terenului ( in lei la cursul Euro stabilit de
BNR la data efectuarii platii ), la valoarea adjudecata, la data semnarii
contractului de vanzare- cumparare in fata notarului public.

8.7. Sa plateasca cheltuielile vanzarii: cheltuielile propriu- zise ale
actului, taxele de timbru si de autentificare- onorariul notarial, de
publicitate imobiliara, etc.

8.8. Sa achite integral debitele pe care le are fata de bugetul local pana
la incheierea contractului de vanzare- cumparare si cele care decurg
dupa incheierea contractului de vanzare- cumparare.

8.9. Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale
prevazute in prezentul caiet de sarcini privind realizarea constructiei,
precum si destinatia acesteia, sub sanctiunea rezolutiunii contractului de
vanzare - cumparare.

8.10. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si
executia constructiei, cumparatorul are obligatia respectarii legislatiei
romane in vigoare.

IX. Forta majora
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9.1. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea
ca, prin forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute
integral sau partial obligatiile.

9.2. Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica
celeilalte parti in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o
scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii evenimentelor de acest
gen de catre organele competente.
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9.3. in caz de fortd majora, certificatd si constatatd in conditiile de mai
sus, executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, cu
perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca, nici una din parti
nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intérzieri in executarea
contractului.

Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta irevocabil
consecintele cazului de fortda majora cat si ale neindeplinirii tuturor
celorlalte obligatii.

9.4. In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor
partilor - mai mare de 6 luni — partile se vor reuni pentru a hotari
asupra executdrii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul
imposibilitatii de executare a bunului cumparat, situatie verificata si
constatata de comisia legal constituita, partile vor conveni asupra
incetarii contractului.

X. Controlul

Controlul general al respectarii de catre cumparator a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare -
cumparare se efectueazda de catre primaria orasului Nadlac, prin
imputernicitii sai.

XI. Solutionarea litigiilor

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de
competenta instantelor judecatoresti din Arad.

XII. Modul de organizare al licitatiei
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Vanzarea se va face prin licitatie publica indatade____ .2006, orele
11,00 la sediul Primariei orasului Nadlac, str.1 Decembrie nr.24.
Organizarea procedurii de licitatie :
- comisia de licitatie este numita prin dispozitia primarului
- nu pot participa la licitatie, in calitate de cumparatori, membrii
comisiei de evaluare, membrii comisiei de licitatie si nici sotul
(sotia), fratii , copiii si parintii acestor membrii
- comisia de licitatie va analiza documentele prezentate si va
intocmi lista cu ofertantii acceptati, excluzand de la participare
pe cei care nu au prezentat in totalitate , pana in preziua
licitatiei, adica _ _.2006, ora 12,00 , documentele de
participare
- sedinta este condusa de presedintele comisiei de licitatie
- comisia stabileste salturile de supralicitare
- in ziua si la ora stabilite pentru inceperea licitatiei , in cazul in
care sunt minimum doi participanti la licitatie, presedintele
comisiei anunta obiectul licitatiei, face prezenta participantilor
la licitatie si constatd daca sunt indeplinite conditiile legale
pentru desfasurarea acesteia, inclusiv cele de publicitate.
- presedintele anunta pretul initial de vanzare de la care se
porneste strigarea, cu precizarea salturilor de supralicitare
stabilite de comisie.
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in cazul in care nu s-au prezentat minimum doi participanti la
licitatie sau in cazul in care nici un ofertant nu a oferit cel putin
pretul de pornire, licitatia se va repeta in aceleasi conditii,
incheindu-se proces-verbal de constatare

repetarea licitatiei se va face dupa trecerea a cel putin 10 zile
de la data precedentei

participantii la licitatie vor prezenta oferta de pret prin strigari,
oferta care trebuie sa respecte conditiile de salt precizate la
deschiderea licitatiei

presedintele comisiei anunta tare si clar suma oferita de
licitant

daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se striga o suma mai
mare, presedintele comisiei anunta adjudecarea licitatiei care a
oferit ultima suma

XIII. Dispozitii finale

dupa anuntarea castigatorului de catre presedintele comisiei
de licitatie, se declara inchisa licitatia, in urma careia se
intocmeste procesul-verbal care se semneaza de catre comisia
de licitatie si de catre participanti

procesul verbal cu documentele privind organizare licitatiei se
arhiveaza la sediul Primariei orasului Nadlac

participantii pot formula contestatii in cazul in care considera
ca nu s-au respectat dispozitile legale referitoare la
organizarea si desfasurarea licitatiei ; contestatiile se depun la
sediul primariei , in termen de 24 de ore de la incheierea
acesteia iar primaria este obligata sa solutioneze contestatia in
termen de 5 zile de la depunerea acesteia

castigatorul licitatiei este obligat s&@ semneze contractul de
vanzare-cumparare si sa achite integral pretul adjudecat in
termen de 10 zile de la data licitatiei, sub sanctiunea pierderii
garantiei de participate la licitatie.

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de
vanzare - cumparare.

Dupa cumpadrarea si obtinerea certificatului de urbanism
definitiv, realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza
unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de
constructie emisa de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 - republicata privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea
si functionarea investitiei privesc pe cumparator.

Primaria orasului Nadlac are dreptul ca prin imputernicitii sai
sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii in vederea
asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei si incadrarea in
termenul de punere in functiune stabilit.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE

JURIDIC

POPESCU NICOLAE Secretar

ALEXANDRU GROS
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