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MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii ZONA DE SERVICII S| DEPOZITARE

Amplasament: Oras Nadlac intravilan strada Pescariei nr. 1 judetul Arad
C.F. nr.320339 Nadlac nr. cad.320339
C.F. nr 320275 Nadlac nr.cad. 320275

Beneficiar KROMEK IARMILA ANA
Oras Nadlac str Avram lancu nr. 67 judetul Arad
MOTELCA IAROSLAV IOAN
Oras Nadlac str Razboieni nr. 26 judetul Arad

Proiectant general S.C. PROIECT LINIA B SRL
Municipiul Arad , Bdul Decebal nr. 12, ap. 3 judetul Arad
Pr. af 16/2024

Proiectant urbanism S.C. ATELIER A S.R.L.
Arh. Nagy Alexandru
Pr.nr. 3512024

Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Solicitari ale temei program

Prin tema program se solicita elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea analizarii
contextului urbanistic privind amenajarea unei zone cu destinatia de servicii si depozitare, in
partea vestica a intravilanului orasului Nadlac .

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarilor Kromek Yarmila Ana si Motelca
laroslav loan si are la baza Certificatul de Urbanism nr.28 din 28.04.2025 eliberat de Primaria
Orasului Nadlac.

Terenul studiat este identificat prin C.F. 320339 Nadlac nr.cad. 320339,si prin C.F. 320275
Nadlac nr.cad.320275 ;suprafata totala a terenului studiat este de 1381,00mp

Destinatia actuala a terenului conform PUG Nadlac si RLU aferent este teritoriu de strada
,destinatia conform CF este de curti constructii in intravilan .




Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona studiata

Terenul pe care se propune investitia se afla in intravilanul orasului Nadlac fiind situat la limita
vestica a intravilanului localitatii, si la nord fata de drumul national DN 7 Arad — Nadlac, pe strada
Pescariei nr.1 judetul Arad.

In conformitate cu R.L.U. aferent PUG Nadlac terenul este cuprins in U.T.R.7.-LMr7e subzona
rezidentiala cu cladiri P+M ,subzona de locuit cu locuinte preponderent rurale,de la nord ,existente
Functiunile complementare admise in UTR 7 sunt functiuni de utilitate publica —servicii si comert .

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de organizarea arhitectural urbanistica
a incintei studiate,modul de utilizare a terenurilor,dezvoltarea infrastructurii edilitare,statutul juridic
si circulatia terenurilor.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

- asigurarea accesului la viitoarea zona functionala propusa

- stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone

- reglementarea gradului de construire a terenului si a regimului de indltime in zona

- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe parcelele studiate

- asigurarea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei

- asigurarea necesarului de zone verzi.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
-P.U.G.-ul orasului Nadlac

PUZ este intocmit in concordanta cu:
- Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare,

- HGR 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, modificata,

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare,

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010—
2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000.

- Codul civil

In zona adiacenta s-au elaborat si aprobat urmatoarele PUZ-uri
-ZONA SERVICII ACTIVITATI TURISTICE SI AGREMENT aprobat prin HCL Nadlac
nr.45/31.03.2020

Studii de Fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- S-au intocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si studiu
geotehnic preliminar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce urmeaza sa fie reglementat se afla in vestul localitatii in imediata vecinatate a
limitei intravilanului orasului ,si este adiacent strazii Independentei (DN7 Arad -Nadlac).

In conformitate cu R.L.U. aferent PUG Nadlac terenul studiat este cuprins in U.T.R.nr.7.-
LMr7e - subzona de locuit cu locuinte preponderent rurale,de la nord ,existente.in regim maxim de
indltime P+M .Functiunile complementare admise in UTR 7 sunt functiuni de utilitate publica —
servicii si comert .

Investitia se incadreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata ,destinatia propusa
este in concordanta cu functiunile complementare admise in UTR 7 .



Parcela studiata este accesibila de pe strada Pescariei .Existenta unei infrastructuri rutiere
in zona, vecinatatea cu DN7 , respectiv strada Pescariei de pe care se propune accesul in incinta
reprezintd un avantaj in amplasarea viitoarei investitii .
Putem trage concluzia ca pozitionarea amplasamentului atat din punct de vedere a circulatiilor
majore cat si din punct de vedere urbanistic pentru functinea propusa,are potential de dezvoltare
si in continuare.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul analizat in acest studiu se afla in intravilanul orasului NADLAC strada Pescariei nr.1
judetul ARAD, fiind amplasat in vestul localitatii in imediata vecinatate a limitei intravilanului
orasului .Terenul pentru care se elaboreaza prezenta documentatie, este identificat prin:C.F.
320339 Nadlac nr.cad. 320339 respectiv C.F. 320275 Nadlac nr.cad. 320275
Proprietari:
- Kromek larmila Ana
C.F. 320339 Nadlac nr.cad. 320339 in suprafata de 991,00, teren intravilan viran,categoria
de folosinta curti constructii

- Motelca laroslav loan
C.F. 320275 Nadlac nr.cad. 320275 in suprafata de 390,00mp teren intravilan
viran,categoria de folosinta curti constructii
Cele doua terenuri sunt adiacente si au o suprafata totala de1381,00mp

Delimitarea si incadrarea zonei studiate este conform planselor anexate in partea desenata :
- in partea de nord: - teren intravilan zona verde apartinand teritoriului de strada, strada
Pescariei.

- in partea de est: - teren intravilan teritoriu de strada, strada Pescariei
- in partea de vest: - canal in extravilan proprietate Statul Roman
- In partea de sud - strada Independentei ( DN7 Arad — Nadlac)

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Aspecte generale

Amplasamentul are o suprafata relativ plana, nu prezinta particularitati din punct de vedere al
reliefului ,deci are asigurata stabilitatea generala.Nu exista elemente ale cadrului natural care sa
influenteze in mod negativ investitia. Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 89,22NMN
si 89,83NMN
Terenul este in totalitate neamenajat, fara plantatii .Zona studiata nu face parte dintr-o arie
naturala protejata .
2.3.1.Date ale studiului geotehnic

Teritoriul administrativ Nadlac se afla in interiorul microplacii panonice, astfel ca cele mai
importante miscari geologice care il afecteaza sunt cele de suprafata, cu epicentrul la Banloc, in
judetul Timis. Acestea sunt seisme de medie magnitudine, in care componenta orizontala este cea
mai activa. Distanta orizontala fata epicentrul din zona Banloc este de cca. 90 km. Conform
zonarii seismice a Romaniei, cuprinsa in codul de proiectare seismica P100- 1 /2013, Nadlacul se
inscrie in zona cu gradul de intensitate seismica VIl pe scara MSK. Valoarea minima a gradului de
intensitate seismica pentru care un teritoriu este incadrat de legislatia romaneasca in sectiunea
zona de risc seismic este VI, ca atare teritoriul administrativ Nadlac este considerat zona de risc
seismic. Valoarea de varf a aceleratiei terenului (PGA) pentru intervale avand intervalul mediu de
recurenta IMR=100 de ani este ag= 0,20g. Perioada de colt in aceasta zona este Tc=0,7s.

(ii.)date preliminare asupra terenului de fundarte , inclusiv presiunea conventionala si nivelul
maxim al apelor freatice
CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE S| METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE", se

stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:



Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
.| Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria
de importanta Normala 3
Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga puncte corespunzatoare
zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea Nadlac este de 2 (doua)
puncte.

Rezultd un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazé lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT”, iar din punctul de vedere al categoriei
geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot
fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentelor prospectate:

— suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze

stabilitatea constructiilor, proiectate;

— stratificatia interceptatd in foraj este omogena, formata din pamanturi de natura

coeziva pana la adancimea de -2,30m

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de fundare,
permit clasificarea acestor pamanturi in categoria pamanturilor argiloase PUTIN ACTIVE,
conform buletinelor de analiza prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP 126/2012
intitulat ,COD DE PROIECTARE S| EXECUTIE PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE
PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTI MARI”.

In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru gruparea
fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea unei presiuni
conventionale de baza (pentru stratul de argila prafoasa) , pentru o latime a talpii de
fundatie B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2,00 m de pconv barat
=290 Kpa. Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de
latime si de adancime (conform NP 112/2014) .

Apa subterand a fost interceptatd pe adancimea forajului F1 la cota -3,20 m fata de cota
Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor studii
hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenul de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezi

2.4. CIRCULATIA

in zona studiata, drumul national DN 7 este in aliniament si pe 0 zona cu curba cu raza
mai mare de 400 m, drumul situandu-se in usor rambleu si are vizibilitate buna. in prezent pe
zona studiaté, drumul national DN 7 are doua benzi de circulatie pana in zona km 595, apoi se
largeste la 4 benzi de circulatie spre vama Nadlac, cu o imbracaminte bituminoasa, avand o
platforma de atime variabild cuprinsa intre 9,00 m si 16,00 m, din care partea carosabila
cuprinsa intre 7,00 m si 13,00 m latime, cu acostamente din balastde 2 x 1,00 m.
Strada Pescariei are profilul stradal de 1atime variabila cuprinsa intre 13,70 m si 16,80 m,



din care partea carosabild cuprinsa intre 3,60 m si 4,15 m latime. Pe partea dreapta strada
Pescariei este incadrata de un sant neprotejat, zone verzi si trotuar pe partea dreapta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
2.5.1.Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Din punct de vedere al functiunilor ce ocupa zona studiata putem spune ca aceasta zona
este 0 zona preponderent rezidentiala formata din terenuri in intravilan (curti constructii ) ocupate
de constructii aflate in proprietate privata. In partea sudica a zonei studiate sunt si functiuni de
servicii,(statie de distributie carburanti ).si o zona de servicii, activitati turistice si agrement .
In zona exista retele de energie electrica aeriene ,alimentare cu apa potabila ,canalizare
menajera in executie , canalizare pluviala .
Destinatia actuala a terenului conform PUG Nadlac si RLU aferent este teritoriu de strada
.destinatia conform CF este de curti constructii in intravilan .
Terenul este viran si nu este grevat de sarcini .
2.6 Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
situatiei existente
Principalele disfunctionalitati observate sunt :
- existenta zonei de protectie DN7 Arad- Nadlac
- existenta LEA 20 kV (de-a lungul DN7):
2.6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Zona dispune de urmatoarele utilitati care se gasesc pe strada Pescariei in apropierea
amplasamentului:
2.6.1 Alimentare cu apa
In zona exista retea publica de distribuite a apei
2.6.2 Canalizare manajera
In zona exista o retea publica de canalizare menajera care este in executie
2.6.3 Canalizare pluviala
Canalizarea pluviala este realizata prin intermediul unor santurilor pluviale deschise
2.6.4. Alimentare cu energie electrica
Retele de energie electrica
Zona studiatd este traversata de retele de distributie de energie electrica, de medie si de joasa
tensiune:
- o linie electrica aeriana de medie tensiune (LEA 20 kV, legaturi duble) cu traseu paralel cu str.

Independentei (DN7, pe partea nordicé a acesteia); din aceasta linie este alimentat un post trafo
aerian (PTA 20/0,4 kV) amplasat pe str. Dorobanti, la intersectia cu str. Independentei (DN7).
- o linie electrica subterana de joasa tensiune (LEA 0,4 kV) pentru alimentare iluminat stradal, cu
traseu paralel cu str. Independentei (DN7, pe partea sudica a acesteia).
- linii electrice aeriene de joasa tensiune (LEA 0,4 kV) pentru distributie publica si iluminat stradal,
pe urmatoarele strazi: str. Independentei (DN7, pe partea nordicd), str. Pescariei (pe partea
estica), str. Razboieni (pe partea nordica), str. Dorobanti (pe partea estica).

Retele de telecomunicatii

Zona studiata este traversata de retele de telecomunicatii:
- 0 linie aeriana de telecomunicatii cu traseu paralel cu str. Independentei (DN7, pe partea sudica
a acesteia, pe stalpii de iluminat stradal).
- linii aeriene de telecomunicatii - pe stalpi comuni cu cei ai retelei de distributie publica de joasa

tensiune - pe urmétoarele strazi: str. Independentei (DN7, pe partea nordica), str. Pescariei (pe
partea esticd), str. Razboieni (pe partea nordica), str. Dorobanti (pe partea estica).

2.6.5 Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata exista retele de gaze naturale .

2.6.7. Probleme de mediu

In zona studiata nu exista probleme de mediu .Zonele verzi vor ocupa cel putin 20 % din
suprafata parcelei - conform HGR 525/1996,

in zona studiata nu exista surse permanente de poluare (activitati industriale cu emisii de



fum sau pulberi).

Pe ansamblul zonei nu exista risc natural. Stabilitatea terenului este asigurata conform
studiului geotehnic intocmit.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie Nu e cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu e cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire
la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
- rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe parcela studiata;
- asigurarea necesarului de spatii verzi.

‘ 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA.

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Nu au fost intocmite documentatii pentru acest amplasament anterior sau concomitent cu
prezentul PUZ .

Ridicarea topo

in scopul identificarii amplasamentului studiat,a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata
de parcelele vecine si indicarea drumurilor existente in zona

Elemente de tema

Prin tema de proiectare se solicita amenajarea unei zone cu destinatia de servicii si depozitare
care sa cuprinda imobile propriu- zise, zone carosabile ,platforme de parcare, zone verzi, dotari
tehnico economice ,

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform Planul Urbanistic General al orasului Nadlac , terenul este amplasat in intravilanul
orasului Nadlac judetul Arad, asezat in vestul localitatii in imediata vecinatate a limitei
intravilanului orasului.

In conformitate cu R.L.U. aferent PUG Nadlac terenurile sunt cuprinse in UT.R.7.-LMr7e
o subzona rezidentiala cu cladiri P+M ,subzona de locuit cu locuinte preponderent rurale,de la
nord existente Functiunile complementare admise in UTR 7 sunt functiuni de utilitate publica —
servicii si comert .

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Zona studiata beneficiaza de un cadru natural cu potential mediu. Terenul fiind plat nu
necesita lucrari semnificative de sistematizare verticala .
3.3.1 Conditiile studiului geomorfologic
Conditiile studiului respectiv stratificatia si caracteristicile terenului au fost prezentate la
capitolul 2.3.1.
Din datele prezentate, pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentelor
prospectate:
— suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea constructiilor, proiectate;
— stratificatia interceptatd in foraj este omogena, formatd din pamanturi de natura
coeziva pana la adancimea de -2,30m

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea terenului studiat, nu se propune amenajarea unui acces din drumul
national DN 7, pentru realizare acces urmand a fi folosit intersectia existenta dintre DN 7 si
strada Pescariei din zona km 594+990 dreapta.
Avand in vedere carosabilul ingust la strada Pescariei si lipsa spatiului pentru largire
carosabil strad4, se propune ca circulatia pe aceasta strada sa fie cu sens unic pe lungimea de
91,50 m, dinspre DN 7 amplasat la sud spre str. Razboieni amplasata la nord, iar prin
intermediul strazi Razboieni se poate ajunge pe directia spre est la str. Dorobanti, prin
intermediul c3reia daca se circula spre sud se poate ajunge inapoi la drumul national DN 7.
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Se propune amenajarea a 3 accesuri din strada Pescariei astfel:
- la prima parcela cu nr.cad. 320339, mai apropiata de DN 7, pe care se propune
construirea unei spalatorii auto cu o hala pentru cosmetica auto, se vor amenaja 2 accesuri,
fiecare cu sens unic de circulatie, intrarea in incinta fiind propusa la accesul mai indepartat de
DN 7 iar iesirea din incinta prin accesul mai apropiat de DN 7;
- la a doua parceld cu nr.cad. 320275, mai indepartat de DN 7, pe care se propune
construirea unei hale cu functiune servicii si depozitare, se va amenaja un singur acces cu dublu
sens de circulatie;
- accesurile rutiere propuse la cele 2 parcele studiate, vor avea latimea de 6,00 m si vor fi
racordate la marginea partii carosabile a drumului cu ajutorul unor curbe tic arc de cerc cu raza
R=3,00 m;
- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea de
marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din 2024, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public.
Necesarul de locuri de parcare, a fost calculat conform Hotararii Guvernului nr. 525 din
1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 5, astfel:
- punctul 5.3.1. — Constructii Comerciale, pentru constructii comerciale cu o suprafata de
pana la 400 mp este necesar 1 loc de parcare la 200 mp;
- punctul 5.12 - Constructii industriale, pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 100
- 1.000 mp, este necesar un loc de parcare la 150 mp cladire;
Pentru parcela 1, pentru zona servicii-depozitare cu suprafatd maxima de 166 mp arie
construitd la cladire si spalatorie auto cu 4 piste cu suprafata de 140 mp, rezultd un necesar de 4
locuri de parcare pentru autoturisme, fiind propusa amenajarea a 5 locuri de parcare pentru
deservire cladire si 4 locuri de parcare pentru deservire spalatorie auto.
Pentru parcela 2, pentru zona servicii-depozitare cu suprafatd maxima de 133 mp arie
construita la cladire, rezultd un necesar de 2 locuri de parcare, fiind propusa amenajarea a 4
locuri de parcare pentru deservire cladire.
In concluzie, numarul de locuri de parcare asigurat pe fiecare parcela este in
conformitate cu necesarul de locuri de parcare minim ce trebuie asigurat prin Regulamentul
general de urbanism.
Amenajarea parcarilor s-a facut conform prevederilor normativului NP 24-2022 -
Normativ de proiectare parcajelor. Pe parcela 1 a fost asigurat un loc de parcare rezervate pentru
persoane cu deficienta locomotorii conform normativului NP 051/2012.

in ceea ce priveste structurile rutiere adoptate la drumuri si platforme rutiere, in
conformitate cu cerintele beneficiarului si conditiile geotehnice de fundare, se propune
adoptarea pentru drumuri si trotuare a unor structuri rutiere de tip rigid, cu imbracaminte din
beton rutier. Detalierea structurilor rutiere se va realiza la urmatoarea faza de proiectare.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanta de unitati servicii i
depozitare.
Functiunile complementare sunt : birouri ,platforme carosabile/ alei pietonale si
parcari,amenajari tehnico edilitare ,zone verzi .
Principalele categorii de lucrari care se propun in cadrul investitiei
- constructii noi regim de inaltime P+ M ( hale, spalatorie auto- self service,birouri )
- dotari tehnico edilitare
- sistematizare verticala
- acces pe parcele
- platforme carosabile, alei pietonale ,parcaje
- Zone verzi amenajate

Zona studiata are suprafata de 17.485,00 mp iar incinta cu propuneri are suprafata de
1381,00mp.

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor si au condus la
urmatoarele principii de lucru:
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- schimbarea destinatiei existente a incintei studiate , din teritoriu de strada in zona cu functiune
de servicii si depozitare

- stabilirea indicatorilor urbanistici

Nu sunt propuse zonificari ale terenului acesta fiind destinat unor functiuni unitare -servicii si
depozitare

Constructii propuse
A. Hale de servicii si depozitare , spalatorie auto -self service ,birouri

SC max= 483,00mp

SD max= 966,00 mp

POT max propus = 35 %,

CUT max propus = 0,5

Se vor realiza constructii tip hale destinate serviciilor / depozitarii spalatorie auto self service
birouri .

Dotarile tehnico edilitare (separator de hidrocarburi,bazin retentie apa pluviala pot fi realizate
ingropat ). Se vor amenajara platforme betonate,si parcaje,

Se vor realiza zone verzi de minim 20 % .In cadrul fiecarei parcele se va amenaja o zona de
depozitare a deseurilor rezultate in vederea transportarii lor la 0 rampa de gunoi autorizata.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 17.485mp

Suprafete teren Situatia existenta Situatia propusa
mp % mp %
Teren intravilan curti constructii 4468,78 25,55 3087,78 17,65
Zona servicii /depozitare 4380,41 25,05 5761,41 32,95
Zona servicii factivitati turistice 2375,56 13,60 2376,56 13,6
si zone verzi
Carosabile si accese auto 2065,12 11,81 2091,55 11.96
Zone verzi si protectie carosabil 3142,81 17,97 3116,38 17,82
Canal in extravilan 1052,32 6,02 1052,32 6,02
Total 17485 100 17485 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3.826mp

Suprafete teren Situatia existenta Situatia propusa
mp % mp %
Teren intravilan viran 1381,00 100 0,00 0,00
Zona servicii /depozitare 0,00 0 483,35 35,00
Constructii tehnico edilitare 0,00 0 31,48 2,28
Zone verzi amenajate 0,00 0 281,02 20,35
Cai de circulatie pietonal /auto 451,27 32,68
0,00 0

Platforme/parcari 0,00 0 133,88 9,69
Total general 1381 100 1381 100
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INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA

REGLEMENTATA

Procentul de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 35 %
Coeficientul de utilizare a terenului C.U.T. 0,00 0,50

3.5.1. Sistematizare verticala
Nivelmentul terenului natural se desfisoard intre 89,22NMN si 89,83NMN Cota 0,00 este
prevazuta la 90,15 NMN si CTS la 90,00 NMN .

3.5.2.Regimul de aliniere
Aliniamentul la frontul stradal este considerat spre est - strada Pescariei in prezent drum de
importanta locala
- est: - constructiile se vor alinia la frontul stradal -strada Pescariei
- nord: - minim 7,80m
- vest: - minim 0,00m
- sud -minim 11,43m max 19,12m

3.5.3.Regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii este de P+M cu inaltimea maxima
propusa de 9,00 m

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

La momentul realizarii prezentului proiect, pe str. Pescériei este in curs de executie o retea
de apa potabild, din teava de Polietilenad de inalta densitate PEHD cu diametrul de 110 mm, pe
care a fost propus si un hidrant exterior pentru stingere.

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea cate
unui bransament de apa pentru fiecare din cele doua parcele, din reteaua stradala ce este in curs
de executie pe strada Pescariei.

Caminele de apometru se vor amplasa la limita de proprietate pe zona verde sau in
trotuarul dintre amplasamentul propus/studiat si reteaua stradala.

Fiecare Bransament si conductd de apa potabild propusa se va realiza din teava de
polietilend de inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar) si se va monta ingropat la o
adancime cuprinsa intre 1 si 1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La momentul realizarii prezentului proiect, conform incadrarilor cladirilor, nu sunt necesare
instalatii de stingere, insa la faza urmatoare de proiectare (DTAC), daca se va constata ca sunt
necesare instalatii de stingere, acestea se vor realiza la acea fazd, reteaua exterioara putand
asigura debitele necesare pentru refacerea rezervei de apa pentru stingere incendiu. Daca va fi
nevoie de stingere cu hidranti exteriori, acestia se vor propune a se monta pe reteaua publica
exterioara.

3.6.2. Canalizare menajera

La momentul realizarii prezentului proiect, pe str. Pescariei este in curs de executie o retea
de canalizare menajera, din teava de PVC-SN8 cu diametrul de 160 mm.

Apele uzate menajere provenite de la cladirea/cladirile propuse vor fi colectate separat pe
fiecare lot (CF) in parte printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa
gravitational in cate o statie de pompare proprie fiecarui amplasament, urmand sa fie evacuate
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prin pompare in reteaua publicd de canalizare menajerd in curs de executie. Racordul de
canalizare menajerd de la fiecare Statie de pompare ape uzatd este din polletllena de inalta
densitate (PEHD).

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Evacuarea apei uzate rezultate in urma spalarii autoturismelor, se va realiza prin trecerea
acestora printr-un separator de namol, inainte de a ajunge intr-un separator de hidrocarburi. Dupa
fitrarea de hidrocarburi, apa se va evacua in statia de pompare ape menajere propusa pe
amplasament.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua publica de canalizare menajera se vor incadra
din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate (conform NTPA 001/2005) si se vor deversa la nivelul spatiilor verzi sau prin
rigole deschise se vor dirija spre santul existent pe amplasament.

Apele pluviale provenite de la drumurile, platformele si parcarile propuse pe amplasament
vor fi colectate separat pentru fiecare lot (CF) in parte, print retele de camine si conducte din PVC
tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub
cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip, vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi si
produse petroliere cu filtru coalescent, cu trapa de namol, apele evacuate de la acesta fiind in
limitele stabilite conform NTPA 001/2005, dupa care se vor deversa in statile de pompare ape
pluviale si de la acestea prin pompare in santul existent pe amplasament.

La gurile de varsare in sant, malurile acestuia se vor protejat cu placi de beton armat
impotriva spalarii.

Toate apele pluviale evacuate in sant vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu energie electrica

Se va respecta culoarul de trecere pentru LEA 20 kV existentd (de-a lungul DN7): 12m din
axul liniei (conf. NTE 003/04/00).

Alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din cadrul obiectivului propus se va
putea face (cel putin in primele faze de dezvoltare) de la postul de trasnformare (PTA) existent la
intersectia str. Independentei (DN7) cu str. Dorobantilor, daca acesta dispune de rezerva de
putere necesard. Traseul de alimentare se va executa subteran si va alimenta firide de
bransament ale consumatorilor, amplasate la limita de proprietate dlnspre str. Pescariei.

In cazul unui necesar mai mare de putere electrica (sau daca PTA existent nu dispune de
rezerva de putere) va putea fi necesara amplasarea unui post de transformare nou (20/0,4 kV), in
anvelopa de beton, care se va putea alimenta din LEA 20 kV existenta de-a lungul str.
Independentei (DN7).

In incinta noului obiectiv se propune ca intreaga retea de distributie a energiei electrice la
consumatori sa se faca prin linii electrice subterane. Astfel, distributia energiei electrice se va face
de la firidele de bransament / de la postul de transformare prin cabluri electrice de joasa tensiune
pozate subteran (LES 0,4kV) care vor alimenta tablourile principale ale consumatorilor.

lluminatul exterior in incinta noului obiectiv se va alimenta prin cabluri pozate subteran si
va fi destinat ilumindrii cailor de acces auto / pietonal, parcarilor, platformelor etc.

Lucrarile de alimentare cu energie electrica a noului obiectiv si extinderea retelelor de
distributie in incinta se vor face etapizat, odata cu dezvoltarea zonei si aparitia de noi consumatori
in cadrul acesteia.

Solutiile definitive de alimentare cu energie electrica pentru fiecare din noii consumatori se
vor stabili la faza DTAC, prin studii de solutie elaborate de furnizor in cadrul avizelor tehnice de
racordare, care se vora intocmi la solicitarea beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de alimentare cu energie electrica si gestionarea instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.



Se vor respecta normele si reglementarile in vigoare in ceea ce priveste coexistenta
retelelor / instalatiilor electrice (PT, LEA, LES) cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilititi (gaz, apa,
canalizare etc) propuse a se construi.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente in
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

Terenul pe care se afla retelele electrice de distributie va rimane in proprietatea statului
(conf. legii 123/2012).

3.6.5. Retele de telecomunicatii — Cladirile propuse se vor racorda la reteaua urbani de
telecomunlcatu existenta (pe str. Independentel / Dn7, respectiv str. Pescariei) prin cabluri pozate
subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public.
inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita detinatorilor de retele de telecomunicatii
existente predarea amplasamentului, pentru identificarea exacts a mstala’gnlor in teren.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile normelor tehnice specifice.

3.6.6. Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata exista retele de gaze naturale .
Investitille nu necesita racordarea la reteaua de gaze naturale .

3.6.7. Gospodarie comunala

In incinta studiata se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor
la 0 rampa de gunoi autorizata. Se va asigura accesul autoturismelor de transport la aceste
platforme .Deseurile se vor colecta selectiv , in vederea reciclarii acestora

3.6.8. Parcaje

Necesarul de locuri de parcare, a fost calculat conform Hotararii Guvernului nr. 525 din

1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, Anexa 5, astfel:

- punctul 5.3.1. — Constructii Comerciale, pentru constructii comerciale cu o suprafata de

pana la 400 mp este necesar 1 loc de parcare la 200 mp;

- punctul 5.12 - Constructji industriale, pentru activitati desfasurate pe o suprafata de 100

- 1.000 mp, este necesar un loc de parcare la 150 mp cladire;

Pentru parcela 1, pentru zona servicii-depozitare cu suprafatd maxima de 166 mp arie

construita la cladire si spalatorie auto cu 4 piste cu suprafata de 140 mp, rezultd un necesar de 4
locuri de parcare pentru autoturisme, fiind propusa amenajarea a 5 locuri de parcare pentru
deservire cladire si 4 locuri de parcare pentru deservire spalatorie auto.

Pentru parcela 2, pentru zona servicii-depozitare cu suprafatd maxima de 133 mp arie

construita la cladire, rezultd un necesar de 2 locuri de parcare, fiind propusa amenajarea a 4
locuri de parcare pentru deservire cladire.

in concluzie, numarul de locuri de parcare asigurat pe fiecare parcela este in

conformitate cu necesarul de locuri de parcare minim ce trebuie asigurat prin Regulamentul
general de urbanism.

Amenajarea parcarilor s-a facut conform prevederilor normativului NP 24-2022 -

Normativ de proiectare parcajelor. Pe parcela 1 a fost asigurat un loc de parcare rezervate pentru
persoane cu deficienta locomotorii conform normativului NP 051/2012

.3.7. PROTECTIA MEDIULUI
Impactul activitatilor propuse asupra mediulul este redus .

3.7.1.Diminuarea ,eliminarea surselor de poluare

Aerul surse de poluare a atmosferei ar putea exista in zonele cu trafic intens respectiv strada
Independentei dar se incadreaqza in limitele legal admise

Surse intermitente ar fi :
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-gazele de esapament de la utilajele folosite in timpul executiei,existenta lor este strict limitata de
perioada de executie
Solul
in perioada de realizare a lucrarilor de investitii pot exista surse accidentale de poluare a
solului .De aceea sunt interzise lucrarile de reparatii si schimbul de ulei la utilajele folosite in
timpul executiei, pe amplasamentul analizat. Acestea se vor face in unitati specializate. Este
interzisa deversarea sau depozitarea pe sol a deseurilor sau a altor substante poluatoare.
3.7.2 Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona nu are surse de risc natural.
3.7.3.Apele uzate

Apele uzate menajere provenite de la cladirea/cladirile propuse vor fi colectate separat pe
fiecare lot (CF) in parte printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa
gravitational in cate o statie de pompare proprie fiecarui amplasament, urmand sa fie evacuate
prin pompare in reteaua publicd de canalizare menajera in curs de executie. Racordul de
canalizare menajera de la fiecare Statie de pompare ape uzata este din polietilena de inalt
densitate (PEHD).

Apele uzate menajer provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 ecm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Evacuarea apei uzate rezultate in urma spalarii autoturismelor, se va realiza prin trecerea
acestora printr-un separator de namol, inainte de a ajunge intr-un separator de hidrocarburi. Dupa
filtrarea de hidrocarburi, apa se va evacua in statia de pompare ape menajere propusd pe
amplasament.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua publica de canalizare menajera se vor incadra din
punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In cadrul fiecarei parcele se va amenaja o zona de depozitare a deseurilor rezultate din activitatile
care se vor desfasura in cladirile propuse.Colectarea se va face prin preselectie pe principalele
tipuri de desuri urbane -vegetale,hartie,sticla,plastic,in vederea transportarii lor la o rampa de
gunoi autorizata.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata

3.7.6.Perdele de protectie

Nu e cazul . In incinta studiata sunt propuse zone verzi inierbate in proportie de 20 %
3.7.7.Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica .

3.8.Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In cea ce priveste existenta zonei de protectia a Drumului National DN 7 se va respecta in

limita prevazuta in aviz din axul drumului .

3.9. Obiective de utilitate publica

Obiective de utilitate publica sunt retelele edilitare ,iluminatul public , amenajarea zona verde
precum si drumurile propuse.Nu se propun noi obiective de utilitate publica . Sunt asigurate toate
utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona , in conditii de siguranta
atat pentru cetateni cat si din punct de vedere al protectiei mediului .

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata si incinta existad urmatoarele forme de proprietate asupra terenului:

- terenuri proprietate publica de interes national (DN7) si local strada Pescariei

- terenuri proprietate privata a a persoanelor fizice sau juridice
3.9.2 Circulatia terenurilor

In vederea realizarii prezentului PUZ circulatia terenurilor nu cuprinde masuri in incinta
reglementata .
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| 4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1 Inscrierea in prevederile PUG

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile proiectului Plan Urbanistic General al
orasului Nadlac si Regulamentului de Urbanism aferent.

Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor in zona studiata.

4.2 Principatele categorii de interventie
La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:
- asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare.
- respectarea concluziilor i recomandarilor cuprinse in avizele si acordurile aferente
documentatiei.
4.3 Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii va fundamenta premizele pentru
dezvoltarea viitoare a zonei.

Intocmit
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Vizitiu Alexandru




